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Sehr geehrte Interessenten,
Sehr geehrte Kunden,

die Volksbank Mittweida Immobilien GmbH ist eine 100-%ige Tochter der Volksbank Mittwei-
da eG. Bei uns steht Ihre Immobilie im Mittelpunkt. Ob Sie ein Objekt kaufen oder verkaufen
mochten - unsere Immobilien-Spezialisten betreuen Sie persdnlich und zielgerichtet nach
Ihren Wiinschen und Bediirfnissen.

Unsere Leistungen im Uberblick:
Vermittlung von Gebraucht- und Neubauimmobilien
Vermittlung von Gewerbeimmobilien und Grundstiicken
Vermietung
Luftbildaufnahmen und 360°-Rundgange
Marktpreisermittlung von Immobilien

Sprechen Sie uns an und lassen Sie sich beraten!
Wir wiinschen lhnen nun viel Spaf3 beim Lesen!

Ihr Team der Volksbank Mittweida Immobilien GmbH

KONTAKTDATEN

Adresse: Kontakt:

Markt 25 Tel.: 03727 56 54 300

09648 Mittweida E-Mail: immobilien@vbmw-immo.de
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Chemnitz - Kulturhauptstadt und hochste Mietrendite

Das Jahr 2025 beginnt fir Chemnitz mit
gleich zwei herausragenden Titeln. Die
Stadt wurde nicht nur zur Europaischen
Kulturhauptstadt 2025 ernannt, sondern
flihrt auch die Rangliste der hochsten Brut-
to-Mietrenditen in Deutschland fiir das Jahr
2024 an.

Bereits im Oktober 2020 wurde offiziell be-
kannt gegeben, dass Chemnitz den begehr-
ten Titel der Europaischen Kulturhaupt-
stadt 2025 tragen wird. Mit dem Konzept ,,C
the Unseen®, das sich auf versteckte Poten-
ziale, kulturelle Vielfalt und birgerschaft-
liches Engagement konzentriert, konnte
die Stadt die Jury lberzeugen und sich
gegen Konkurrenten wie Dresden, Hanno-
ver, Hildesheim und Magdeburg durch-
setzen. Das vielfaltige Kulturprogramm er-
streckt sich bis Anfang 2026 und kann auf
der offiziellen Website eingesehen werden:
https://chemnitz2025.de

Neben kulturellen Erfolgen punktet Chem-
nitz auch wirtschaftlich: Laut einer Analyse
des Baufinanzierungsvermittlers Baufi2k ist
Chemnitz die Stadt in Deutschland mit der
hochsten Brutto-Mietrendite im Jahr 2024.
Im zweiten Halbjahr gelang es Chemnitz
noch, Hagen vom Spitzenplatz zu verdran-
gen und sich den Titel der renditestarksten
Stadt zu sichern. Im Rahmen dieser Analyse
wurden 30 Stadte untersucht, wobei sich
eine durchschnittliche Rendite von 3,79 %
ergab. Chemnitz hebt sich mit einer Brutto-
Mietrendite von 5,58 % deutlich ab. Dies ist
auf die vergleichsweise niedrigen Immobi-
lienpreise bei gleichzeitig stabilen Mieten
zurlickzufiihren, was die Stadt besonders
attraktiv fir Immobilieninvestoren macht.
Zum Vergleich: In den drei groBBten deut-
schen Stadten fallt die Rendite deutlich ge-
ringer aus: Berlin erreicht 3,06 %, Hamburg
2,85 % und Miinchen 3,02 %.

Weitere Informationen:

vgl. AssCompact (Hrsg.), 2025
vgl. Lunday (Hrsg.), 2024
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Neubauprojekt in Burgstadt

Mit groBBer Freude prasentieren wir unser
neustes Bauprojekt in Burgstadt:

In Zusammenarbeit mit dem regionalen
Bautrager KPM entsteht ein modernes
Mehrfamilienhaus mit zehn Wohneinheiten
und Garage, welches mit dem Qualitatssie-
gel fiir Nachhaltige Gebaude (QNG) zertifi-
ziert wurde. Dieses Projekt vereint zeitge-
mafe Architektur mit hohen 6kologischen
Standards, wodurch aktiv zur nachhaltigen

Das Objekt umfasst insgesamt eine Wohn-
fliche von ca. 925 m? und bietet moderne
Wohneinheiten zwischen 88 und 103 m?. Die
3- bis 4-Raum-Wohnungen zeichnen sich
durch eine hochwertige Ausstattung aus,
zu der FuBbodenheizung sowie ein Balkon
oder eine Terrasse gehoren. Die Wohnungen
sind mit hochwertigen Materialien versehen
und nach einem klar strukturierten Farb-
konzept gestaltet, wodurch eine harmoni-
sche Wohnatmosphare geschaffen wird. Fiir
maximalen Komfort sorgt ein ebenerdiger
Aufzug, der einen bequemen und barriere-
freien Zugang zu allen Stockwerken, ein-
schlieBlich der Garage und Abstellraume,
ermoglicht. Jede Wohnung verfligt Uber
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Stadtentwicklung beigetragen wird. Die
Fertigstellung der Wohnungen ist fiir das
vierte Quartal 2025 vorgesehen und ist an-
schlieBend bezugsfertig. Mit diesem Bau-
vorhaben erweitern wir unseren Bestand,
der bereits ca. 400 Wohneinheiten umfasst,
und setzen unser Engagement fiir hochwer-
tigen und nachhaltigen Wohnraum konse-
quent fort. Bereits jetzt herrscht reges Inte-
resse an den Wohneinheiten.

einen Abstellraum und einen Garagenstell-
platz mit einem Ladeanschluss fiir E-Mo-
bilitat. Dank eines praktischen Klick-Sys-
tems kann eine eigene Wallbox problemlos
angebracht und bei Bedarf wieder entfernt
und mitgenommen werden. Das Mieter-
strommodell mit einer Solaranlage auf dem
Dach sorgt fiir eine nachhaltige und kos-
teneffiziente Energieversorgung. Dadurch
profitieren die Bewohner von einer héheren
Energieeffizienz und reduzierten Strom-
kosten. Zudem tragt die hauseigene Solar-
stromerzeugung zur umweltfreundlichen
und ressourcenschonenden Versorgung des
Gebaudes bei.



Die Stadt Burgstadt liegt im westlichen Teil
des Landkreises Mittelsachsen und zahlt
rund 11.000 Einwohner. Das Objekt befin-
det sich in zentraler Lage und vereint die
Vorteile einer landlichen Umgebung mit
kurzen Wegen in die Innenstadt. Gleichzei-
tig bietet die Nahe zu vielfaltigen Freizeit-
moglichkeiten eine ideale Verbindung von
Wohnen und Erholung. Kindertagesstatten,
Schulen sowie Haltestellen des 6ffentlichen
Nahverkehrs sind in wenigen Gehminuten
erreichbar und sorgen fiir eine unkompli-
zierte Anbindung.

Wichtiges auf einen Blick

@ Mehrfamilienhaus

—|_ 8 x 3-Raumwohnungen
—|‘ 2x b-Raumwohnungen

(G Garagenstellplatze

/gé QNG-Standard

Das Mehrfamilienhaus wird nach QNG-
Standard gebaut und muss daher hohe An-
forderungen an Nachhaltigkeit, Energieef-
fizienz und Umweltvertraglichkeit erfiillen.
Das bedeutet, dass das Gebaude besonders
ressourcenschonend, energieeffizient und
umweltfreundlich ist. Um dies zu erreichen,
werden nachhaltige Materialien und Bau-
teile verwendet, der Energieverbrauch re-
duziert und eine hohe Bauqualitat sicher-
gestellt. Zudem wurde bei der Umsetzung
groBer Wert auf die Zusammenarbeit mit
regionalen Firmen gelegt.

Mittweidaer Str. 63,
09217 Burgstadt

(P 85-103 m?

¢ AT
@ Balkon/Terrasse
F:I QLU 2025

Bei Interesse kontaktieren Sie gern unsere Immobilienberaterin:

Nancy Stasche

Tel.: 03727 56 54 344

Mobil: 0170839 19 04

E-Mail: nancy.stasche@vbmw-immo.de

Interesse? Besuchen Sie uns am

Datum: 12.06.2025
Uhrzeit: 14-18 Uhr
Adresse: Mittweidaer Str. 6a, 09217 Burgstadt

Volksbank Mittweida Immobilien GmbH | 05



Kommunale Warmeplanung - Ansatze in der Region

Das Gebaudeenergiegesetz stellt seit seiner
Einflihrung eine zentrale rechtliche Grund-
lage zur Verbesserung der Energieeffizienz
im Gebaudesektor dar. Es definiert verbind-
liche Anforderungen fiir Neubauten sowie
Bestandsgebdude und dient als zentrales
Steuerungsinstrument zur Erreichung der
nationalen Klimaschutzziele im Gebaude-
sektor. Zum 1. Januar 2024 traten wesentli-
che Anderungen in Kraft, die unter anderem
die Integration der kommunalen Warmepla-
nung weiter vorantreiben.

Fir eine zukunftsfahige, verlassliche und
bezahlbare Warmeversorgung soll kiinftig
ausschlielich auf erneuerbare Energien
gesetzt werden. Damit diese Umstellung
gelingt, ist jede planungsverantwortliche
Stelle, in der Regel die Kommunen, ver-
pflichtet, eine Warmeplanung zu entwi-
ckeln. Diese strategische Planung definiert,
in welcher Form verschiedene Gebiete mit
Warme versorgt werden und wie erneuer-
bare Energien sowie unvermeidbare Abwar-
me optimal in die Erzeugung und Verteilung
integriert werden kdnnen.
In den Warmeplanen werden anhand fest-
gelegter Kriterien bestimmt, in welchen
Gebieten Warmenetze vorgesehen sind.
Die Bundeslander sind verpflichtet, eine
flachendeckende Erstellung dieser Plane
sicherzustellen und dabei folgende Fristen
einzuhalten:
Fur Stadte mit iber 100.000 Einwohnern
bis spatestens 30. Juni 2026.
Fir Gemeinden mit bis zu 100.000 Ein-
wohnern bis spatestens 30. Juni 2028.
Fir Gemeinden mit weniger als 10.000
Einwohnern kénnen die Bundeslander
ein vereinfachtes Warmeplanungsver-
fahren entwickeln oder eine gemeinsa-
me Warmeplanung mehrerer Gemein-
den ermoglichen.
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Unterschiedliche Ansatze in der Region

Die Stadt Mittweida hat sich entschieden,
keine Warmeplanung durchzufiihren. Diese
Entscheidung basiert auf mehreren Fakto-
ren:

Ein zentraler Aspekt ist die fehlende Fi-
nanzierung. Aus Sicht der Stadt ist es nicht
tragbar, dass eine verpflichtende Aufgabe
ohne gesicherte finanzielle Mittel Uibertra-
gen wird. Darliber hinaus verfligt Mittweida
Uber keine eigene Netzinfrastruktur, wo-
durch ein Ausbau oder eine langfristige Pla-
nung wenig sinnvoll erscheint. In kleineren
Gemeinden wie Mittweida sei die Warme-
planung daher kaum umsetzbar, wahrend
groBere Kommunen mit Stadtwerken bes-
sere Voraussetzungen haben. Ein weiterer
Grund fiir die Zurlickhaltung ist die zeitli-
che Staffelung der gesetzlichen Vorgaben.
Die Fristen fiir kleinere Gemeinden liegen
noch in ferner Zukunft, sodass Mittweida
zunachst abwarten mochte, welche Erfah-
rungen groBere Stadte sammeln. Erst auf
dieser Basis soll eine fundierte Bewertung
erfolgen. Schlie3lich herrscht in Mittweida
die Einschatzung, dass das Gesetz in seiner
jetzigen Form Uiberarbeitet oder moéglicher-
weise sogar abgeschafft wird. Aufgrund er-
heblicher fachlicher Mangel scheint eine
grundlegende Reform unausweichlich. Vor
diesem Hintergrund hat sich Mittweida be-
wusst gegen eine frithzeitige Warmepla-
nung entschieden.

Die Stadt Chemnitz sieht dies anders. Sie
befindet sich bereits in der Ausarbeitung
von MalBnahmen, um das Stadtgebiet mit
klimafreundlicher Warme zu versorgen. Im
Juni des vergangenen Jahres kamen die Be-
teiligten zu einem ersten Austausch zusam-
men, bei dem das weitere Vorgehen bespro-
chen wurde. Ihr Ziel ist es, eine transparente
und zielgruppengerechte Warmeplanung
zu entwickeln, die zur weiteren Dekarboni-
sierung der Chemnitzer Warmeversorgung
beitragt und gleichzeitig die Offentlich-
keit in den Prozess einbindet. Das Vorha-
ben profitiert von von einer 90-prozentigen



Bundesforderung sowie von bereits erfolg-
ten Warmeplanungen in anderen Regionen
Deutschlands. Der Warmeplan dient der
Stadt Chemnitz als informelles Planungs-
instrument, das die langfristige Entwick-
lung des Warmesektors skizziert und eine
koordinierte Umsetzung zukiinftiger Mal3-
nahmen ermdglicht. Allerdings ergibt sich

daraus keine gesetzliche Verpflichtung. Ge-
baudeeigentiimer bleiben weiterhin frei in
der Wahlihrer Heiztechnik.

Weitere Informationen:

vgl. BMWSB (Hrsg.), 2025
vgl. Stadt Chemnitz (Hrsg.), 2024

Unser erster Azubi zum Immobilienkaufmann

Wir freuen uns, unseren ersten Auszubilden-
den bei der Volksbank Mittweida Immobi-
lien GmbH begrien zu diirfen:
Willkommen, Collin Bosdorf!

Collin hat im August 2024 im Alter von 16
Jahren seine Ausbildung zum Immobilien-
kaufmann bei uns begonnen. Er beglei-
tet uns jedoch schon seit einiger Zeit: Sei-
nen schulischen Abschluss hat er an einer
Werksschule mit berufsorientierter Aus-
richtung gemacht. Bereits seit der 7. Klas-
se waren begleitende Praktika ein fester
Bestandteil seiner schulischen Laufbahn.
Im Rahmen dieser Praktika hat Collin unser
Unternehmen regelmaBig unterstiitzt. Sei-
nen Einstieg fand er zunachst in der Bank,
wo er verschiedene Bereiche durchlief.
Auch in den darauffolgenden Jahren ab-
solvierte er seine Praktika bei uns. In der 10.
Klasse schrieb er seine Facharbeit bei unse-
ren Maklern zum Thema Exposé-Erstellung.
Besonders der Maklerbereich begeisterte
ihn, weshalb er unser Angebot, seine Aus-
bildung in diesem Bereich zu absolvieren,
gerne annahm.

Collins Aufgaben sind vielfaltig. Dazu geho-
ren unter anderem die Erstellung von Expo-
sés, die Durchfiihrung von Besichtigungen
sowie die Vorbereitung von Verkaufs- und
Vermietungsmappen. Zudem pflegt und
halt er interne Objektordner auf dem aktu-
ellen Stand. Insgesamt wird er intensiv in
den Arbeitsalltag der Makler eingebunden,

um ihn praxisnah an die vielfaltigen Aufga-
ben heranzufihren.

»,Mir gefallt die Ausbildung hier sehr gut -
besonders das angenehme Arbeitsklima
unter den Kollegen. Als Azubi werde ich voll
in den Alltag meiner Mitarbeiter einbezogen
und bekomme verantwortungsvolle Auf-
gaben Ubertragen. Durch die absolvierten
Praktika und den Beginn meiner Ausbildung
ist es mein Ziel, nach der Ausbildung Mak-
ler zu werden. Dieser Beruf bietet einen ab-
wechslungsreichen Alltag, der durch den
AuBendienst sowie den Kundenkontakt ge-
schaffen wird.*

Diesen Weg begleiten wir gerne und freuen
uns auf die weitere Zusammenarbeit!

=g
gl
-
—
LI

:
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Baumwollspinnerei im Wandel - aus Industrie wird Wohnraum

Ein Stlick Geschichte trifft moderne
Wohnkultur: In den denkmalgeschiitz-
ten Mauern der alten Baumwollspinnerei
in Mittweida entsteht ein einzigartiges
Wohnquartier mit hochwertig ausge-
statteten Eigentumswohnungen - stil-
voll, nachhaltig und mit besonderem Flair.

Gewinnen Sie 1 von 3
Bienen-Hausern!

e

Wie viele Wohnungen entstehen in unserem
Neubauprojekt in Burgstadt?*
O 10
O 15
O 30
Name:
E-Mail:
Telefon:

O Ich méchte Uber kinftige Angebote und Aktionen informiert
werden.
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Ist Ihr Interesse geweckt?
Besuchen Sie uns am Tag der offenen Tiir
und entdecken Sie, was entsteht.

Datum: 24.05.2025
Uhrzeit: 11 - 15 Uhr

Adresse: Hainichener Str. 66e,
09648 Mittweida

Das Gewinnspiel endet am:

LOSEN VERSENDEN WARTEN

Jetzt heiBt es:
Abwarten
und Daumen
driicken!

Fullen Sie die
Frage und
das Kontakt-
formular aus.

Lassen Sie
uns die
Antwortkarte
zukommen.

Bitte senden Sie die Antwort per E-Mail an:
immobilien@vbmw-immo.de

Alternativ kénnen Sie diese auch in unserer
Hauptgeschéftsstelle abgeben oder per Post zu-
senden:

Volksbank Mittweida Immobilien GmbH

Markt 25

09648 Mittweida

*Teilnahmebedingungen unter https:/www.volksbank-
mittweida.de/content/dam/f0940-0/Bilder/bank/nach-
haltigkeit/Teilnahmebedingungen.pdf




Gepflegtes vollunterkellertes EFH in ruhiger Wohnlage!

Die Immobilie bietet modernes Woh-
nen in einer idyllischen Umgebung.
Erleben Sie modernes Wohnen in einem ge-
pflegten EinfamilienhausausdemJahr1995
mit viel Platz fiir die ganze Familie. Die ins-
gesamt 117,0 m? Wohnfléche verteilen sich
aufvier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer.
DasHighlightdes Hausesistdas gro3zligige
Tageslichtbad (2017 neu), das mit einer Ba-
dewanne und einer Dusche ausgestattet ist.
Zusatzlich verfligt das Haus Uiber eine Sau-
na, die flr Entspannung nach einem langen
Tag sorgt. Die zum gréBtenteil liberdachte
Terrasse bietet viel Platz und ladt zum Ver-
weilen im Freien ein ... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Einfamilienhaus in idyllischer Lage!

Zum Verkauf steht ein freistehen-
des, teilunterkellertes Einfamilienhaus
in schoner und ruhiger Lage. Es wur-
de ca. 1969 massiv erbaut und befindet
sich in einem Ortsteil von Burkhardts-
dorf in Kemtau. Im Umfeld befinden sich
weitere Ein- und Zweifamilienhauser.
Das 667 m? groBe Grundstiick befin-
det sich in Hanglage und bietet den-
noch geniigend Platz zum Gartnern, Er-
holen oder einfach nur zum Entspannen.
In der gemiitlichen Sitzecke mit Grill-
platz kdnnen Sie erholsame Stunden mit
Freunden oder der Familie genieBBen. Die
Baume am Hang wurden ... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Doppelhaushilfte mit schonem Grundstiick in ruhiger Lage!

Erleben Sie das Wohnen in einer charman-
ten Doppelhaushilfte mit rund 200 m?
Wohn- und Nutzfldche, verteilt auf drei
Etagen - ideal fur Familien, die groRzi-
gigen Raum und einen idyllischen Garten
schatzen. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein
offener Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse und dem ge-
pflegten Garten. Die separate Kiiche und ein
Gaste-WC komplettieren das Angebot auf
dieser Ebene. Im Obergeschoss bieten drei
flexibel nutzbare Schlafzimmer Riickzugs-
orte fur jedes Familienmitglied. Das helle
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
sorgt fur entspannte ... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Altmittweida
Objekt-Nr.: 3391
Kaufpreis: 348.000 € T A—— T
Kauferprovision: 2,38 % inkl. MwSt.
Baujahr: 1995
Grundstiick: ca. 610 m?
Wohnfliche: ca. 117 m?
Heizung: Zentralheizung
Energieverbrauch: 125,1 kWh/(m?a)
Energieeffizenzklasse: D

Ansprechpartner:
Kay P6schmann
Tel.: 03727 56 54 322

Burkhardtsdorf
Objekt-Nr.: 3380
Kaufpreis: 96.000 € :
Kauferprovision: 4,17 % inkl. MwSt.
Baujahr: 1969

Grundstiick: ca. 667 m?
Wohnfliche: ca. 112 m?

Heizung: Zentralheizung
Energieverbrauch: 224,0 kWh/(m?a)
Energieeffizenzklasse: G

Ansprechpartner:
Nancy Stasche
Tel.: 03727 56 54 344  [m] [=]

[u]

Erlau
Objekt-Nr.: 3369

Kaufpreis: 155.000 €
Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt.
Baujahr: 1984

Grundstiick: ca. 580 m?
Wohnfliche: ca. 115 m?

Heizung: Zentralheizung
Energieausweis: in Bearbeitung

Ansprechpartner:
Thomas Sigl
Tel.: 03727 56 54 333
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EFH im Bungalowstil, Energieklasse A+ und Seniorengerecht geplant!

Erleben Sie modernes Wohnen in einem
neuwertigen Einfamilienhaus mit einer
Wohnfliche von ca. 124,5 m? und einem
groRziigigen Grundstiick von ca.799 m2 Die
Immobilie verfligt Uber ein voll erschlosse-
nes Grundstiick. Die Beheizung des Hauses
erfolgt Uber eine Warmepumpenheizung
(Erdwarme/ Flachenkollektoren) und be-
sitzt eine optimale Energieeffizienzklas-
se A+. Die von uns angebotene Immobilie
befindet sich der charmanten Kleinstadt
Hainichen mit knapp 8.500 Einwohnern.
Die Stadt befindet sich verkehrsgiinstig im
Zentrum des Landkreises ...mehrInfos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Mehrfamilienhaus in Lichtenau mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten!

Diese charmante Immobilie in Lichte-
nau bietet vielfaltige Nutzungsmdg-
lichkeiten fiur Investoren oder Familien,
die ein grofBzligiges Zuhause mit Ent-
wicklungspotenzial suchen. Die Lage
bietet eine ideale Mischung aus stad-
tischem Komfort und landlicher Ruhe.
Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1911
erbaut und prasentiert sich als solides,
massiv errichtetes Gebaude mit einer Ge-
samtwohnfliche von ca. 184 m? + ca.75 m?
Nutzflache im Dachgeschoss, auf einem
groBziigigen Grundstiick von 1.025 m?
Das Haus ist vollstandig unterkel-
lert und verfigt .. mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Reprasentatives Wohn- und Geschiftshaus in 1A Lage von Mittweida

Das reprasentative Wohn- und Geschafts-
haus liegt direkt im Zentrum von Mittweida.
Es wurde 1914 erbaut und in den letzten
Jahren kontinuierlich saniert und moderni-
siert. Die Immobilie verfiigt tiber eine Voll-
unterkellerung, ein Erdgeschoss, vier Ober-
geschosse sowie ein Dachgeschoss, dessen
Dachboden als Speicher genutzt wurde.
Im Erdgeschoss befinden sich drei Laden-
einheiten mit einer Verkaufsflache von ca.
222 m? erganzt durch eine Praxis im 1.
Obergeschoss mit insgesamt ca. 130 m?.
In den oberen Etagen sind 12 Wohnein-
heiten mit Flachen zwischen 50 m? und
130 m? untergebracht ... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Hainichen
Objekt-Nr.: 3354
R o, T

Kaufpreis: 335.000 €
Kauferprovision: 2,5 % inkl. MwSt.
Baujahr: 2019

Grundstiick: ca. 799 m?
Wohnfliche: ca. 125 m?

Heizung: Warmepumpe
Energieverbrauch: 29,6 kWh/(m?a)
Energieeffizenzklasse: A+

Ansprechpartner:
Kay P6schmann
Tel.: 03727 56 54 322

Lichtenau
Objekt-Nr.: 3326

Kaufpreis: 145.000 €
Kauferprovision: 4,17 % inkl. MwSt.
Baujahr: 1911

Grundstiick: ca. 1.025 m?
Wohnfliche: ca. 184 m?

Heizung: Zentralheizung
Energieverbrauch: 101,8 kWh/(m?a)
Energieeffizenzklasse: D

Ansprechpartner:
Nancy Stasche
Tel.: 03727 56 54 344

D=0

Mittweida
Objekt-Nr.: 3257

Kaufpreis: 1.150.000 €
Kauferprovision: 5,95 % inkl. MwSt.
Baujahr: 1914

Grundstiick: ca. 540 m?
Wohnfliche: ca. 1.073 m?

Heizung: Zentralheizung
Energieausweis: Denkmalschutz

Ansprechpartner:
Thomas Sigl
Tel.: 03727 56 54 333
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Grofziigiges Einfamilienhaus mit schonem Grundstiick in zentraler Lage! Mittweida
Objekt-Nr.: 3320

Die zum Verkauf stehende Immobi-
lie aus dem Baujahr ca. 1934 besticht
durch seinen historischen Charme und
seine zentrale Lage in Mittweida. Eine
ideale Wohnmoglichkeit fir zwei Fa-
milien oder als Mehrgenerationshaus.
Das charmante Anwesen erstreckt sich
liber eine GrundstiicksgréRe von 890 m?.
Der sonnige Garten ladt zum Verwei-
len im Freien ein und bietet ausreichend
Platz fir Entspannung und Erholung.
Ein besonderes Highlight sind die Bleiglas-
fensterim Treppenhaus, die dem Haus einen
einzigartigen Charakter ... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Kaufpreis: 320.000 €
Kauferprovision: 4,17 % inkl. MwSt.
Baujahr: 1934

Grundstiick: ca. 890 m?
Wohnfliche: ca. 200 m?

Heizung: Zentralheizung
Energieverbrauch: 185,7 kWh/(m?a)
Energieeffizenzklasse: F

Ansprechpartner:
Nancy Stasche
Tel.: 03727 56 54 344  [Wf M8 [=]

-

Stadthaus mit Nebengebauden - Perfekt fiir Handwerker & Gewerbe Mittweida

Dieses denkmalgeschitzte Stadt-
haus mit Ladengeschift liegt zentral
an einer HaupteinkaufsstraBe von Mitt-
weida und bietet vielseitige Nutzungs-
moglichkeiten. Das vor 1900 erbaute
Gebaude wurde in den letzten Jahren lie-
bevoll instand gehalten und steht ab so-
fort zur Verfliigung. Die Immobilie umfasst:
Ladeneinheit im Erdgeschoss
mit ca. 44 m? Verkaufsfliche
Ehemalige  Zwei-Zimmer-Einlieger-
wohnung mit ca. 40 m?> Wohnfliche
GrofBzigige  Hauptwohnung  mit
ca. 200 m? auf den oberen Etagen
- Teilunterkellerung ... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Objekt-Nr.: 3306
Kaufpreis: 165.000 €
Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt.
Baujahr: 1900
Grundstiick: ca. 409 m?
Wohnfliche: ca. 210 m?
Heizung: Zentralheizung
Energieausweis: Denkmalschutz

Ansprechpartner:
Thomas Sigl
Tel.: 03727 56 54 333

Ol 0

-

Eigentumswohnung in zentraler Lage von Neukirchen Neukirchen/Erzgeb.

Willkommen im Herzen von Neukirchen!
Diese charmante Eigentumswohnung mit
Balkon und Tiefgaragen-Stellplatz befin-
det sich in bester Innenstadtlage, direkt im
Zentrum des Ortes. Alle wichtigen Einrich-
tungen des téglichen Bedarfs sowie Ein-
kaufsmoglichkeiten und o&ffentliche Ver-
kehrsmittel sind bequem zu Fuf erreichbar.
Die komplett neu renovierte Wohnung
liegt im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet mit ca. 70
m? Wohnfliche ein ideales Zuhause fiir Sin-
gles, Paare oder auch kleine Familien. Sie
verfugt Uber drei gut geschnittene Zimmer,
eine kompakte Kiiche mit...mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

Objekt-Nr.: 3366
Kaufpreis: 105.000 €
Kauferprovision: 4,17 % inkl. MwSt.
Baujahr: 1996
Wohnfliche: ca. 70 m?
Heizung: Zentralheizung
Energieverbrauch: 23,1 kWh/(m?a)
Energieeffizenzklasse: A+

Ansprechpartner:
Peter Singer
Tel.: 03727 56 54 366
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Einfamilienhaus mit viel Komfort und regenerativer Energiegewinnung! Pockau
Objekt-Nr.: 3378

Das von einem Architekten geplante | Kaufpreis: 488.000 €

Einfamilienhaus verfiigt Uber viel Kom- | Kauferprovision: 2,5 % inkl. MwSt.
fort, so zum Beispiel: Einen beheizbaren | Baujahr: 2012
Salzwasserpool mit Gegenstromanla- | Grundstiick: ca. 3.053 m?

ge, eine freistehende Sauna, ein beheiz- Wohnfliche: ca. 240 m?

ter Wintergarten, Balkon, Klimaanlagen, | Heizung: Zentralheizung

Loggia, Schwimmteich und vieles mehr. | Energieverbrauch: 86,3 kWh/(m?a)
Das Objekt ist fast autark durch: | Energieeffizenzklasse: C

Die groBe Photovoltaikanlage (ca.72 m?
mit netzunabhingigem Speicher (13,5
KW), eine ca. 10 m? groBe Solaranlage fiir | Ansprechpartner:
Warmwassergewinnung in einem Puf- | Kay Péschmann
ferspeicher, einen wasserfiihrenden Ka- | Tel.: 03727 56 54 322
min (ca.14 KW), ebenfalls verbunden mit
dem Pufferspeicher ... mehr Infos unter
www.volksbank-mittweida.de/immobilien

lhr Zuhause in besten Handen!

® Markt 25, 09648 Mittweida

. 03727 56 54 300 VOLKSBANK

¢ immobilien@vbmw-immo.de l I MITTWEIDA
i {[®]=] = I\

@& vbmw-immo.de

Weitere Informationen IMPRESSUM
AssCompact (Hrsg.): Welche Stidte die hdchste Mietrendite auf- Herausgeber
weisen, in: asscompact, 2025, [online] https://www.asscompact. Volksbank Mittweida Immobilien GmbH
de/nachrichten/welche-staedte-die-hoechste-mietrendite-auf-
weisen Kontakt
Telefon: 03727 56 54 300
BMWSB (Hrsg.): Kommunale Warmeplanung, in: bmwsb.bund, E-Mail: immobilien@vbmw-immo.de
2025, [online] https:/www.bmwsb.bund.de/Webs/BMWSB/DE/
themen/stadt-wohnen/WPG/WPG-node.html Redaktion und Anzeigen
Ida Fischer - Volksbank Mittweida Immobilien GmbH
Lunday, Chris: Abseits der Metropolen: In diesen Stadten ist die Julia Kuittner - Volksbank Mittweida eG
Mietrendite am hochsten, laut einer Analyse, in: business insider,
2024, [online] https://www.businessinsider.de/wirtschaft/finan- Inhaber und Beteiligungen
zen/diese-15-staedte-bieten-die- Vertreten durch die Geschaftsfiihrer: Prof. Leonhard Zintl,
besten-mietrenditen-in-deutschland/ Michael Schlagenhaufer, Raymond Uhlig
Stadt Chemnitz (Hrsg.): Kommunale Warmeplanung, in: chemnitz, Druck
2024, [online] https://www.chemnitz.de/de/unsere-stadt/um- Druckerei Billig OHG Rochlitzer Str. 60 in 09648 Mittweida
welt/klimaschutz/kommunale-waermeplanung
Wichtige Hinweise
Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die
objektbezogenen Angaben basieren auf den Informationen des
Verkaufers.
Adobe Systems Software Ireland Limited
L-6 Riverwalk, Citywest Business Campus, Dublin 24, Republic
of Ireland
www.adobe.com

e VWW.VOlksbank-mittweida.de/immobilien m———————



